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Mellom Onsey kommune som utleier ¢g Slevikkilen og Fredrikstad
Seilforening som leier, er inngdtt slik

LEIEKONTRAKT?T

Leieren leier av utleier eiendommen gnr. 77 bnr. 6 og
gnr, 85 bnr. 38 i Onsey ("Andersenslippen") med pastdende
bygninger og svrige innretninger som brygger o.l..

Leietiden er 40 &r fra denne avtalens underskrift, med
rett til fornyelse i nye 40 &r pd§ samme vilkdr, forutsatt
at leieren driver ideell virksomhet med vesentlig samme
form8l som nd, og forutsatt at leieren har restaurert og
vedlikeholdt eiendommen slik intensjonene er presentert.

Leien skjer vederlagsfritt. Hvis leieren, i egen regi,
eller overlatt til andre, igangsetter narings- eller
annen inntektsbringende virksomhet pd eller fra
eiendommen, skal utleier ha en andel av inntektene sonm
leieren mottar, etter narmere avtale, inngdtt fer
virksomheten igangsettes. Dette gielder ikke drift av
bryggeanlegg, vinteropplag, kiosksalg eller utleie av
lokaler til andre foreninger eller privatpersoner. ,

Leieforholdet forutsetter at leieren anvender siendommen
til seil- og seilrelaterte aktiviteter i trdd med
foreningens ndverende formdl. ¥

Leleren har likevel adgang til & inngé avtaler om
fellegbruk/samdisposisjon av hele eller deler av
eiendommen, eller fremleie av mindre deler av eiendommen,
til eller med andre ideelle foreninger som driver
sjerelaterte aktiviteter. Den avgift slike foreninger
avkreves for sin bruk, skal ikke overstige dét som dekker
en forholdsmessig andel av leierens egne utgifter ved
elendommen, inklusive kapitalkostnader for
egenfinansierte investeringer.

Det knyttes felgende begrensninger til leierens bruk av
eiendommen, jfr. bl.a. Riksantikvarens brev av 29.01.93
til utleieren, som leieren har fatt kopi av:

- Allmennheten skal ha fri adgang til eiendommen il
friluftsformdl, likevel slik at leieren kan begrense
dette i korte perioder av hensyn til enkeltstdende
arrangementer,

- Strandomrddet betegnet "G og skravert pd kart
vedlagt Riksantikvarens foran nevnte brev, kan kun
disponeres til almene friluftsliveformdl, uten
adgang for joller, seilbrett o.l. i perioden 1. mai
til 1. september hvert Ar.

~ Leierens utbedring, restaurering og vedlikehold av
bygninger og @vrige installasjoner pd eiendommen,
jfr. pkt. 6 nedenfor, sdvel innvendig som utvendigq,
md vare godkjent av Fylkeskonservatoren i @stfold og
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av kommunale byguingsmyndigheter m.v. fer arbeidene
pdbegynnes.

= Det presiseres at enhver forandring, endret bruk
eller fjerning av installasjoner, imst og fast
inventar pd elendommen, som har vert knyttet til den
tidligere drift péd eiendommen (slippvirksomheten)
8kal godkjennes av fylkeskonservatoren i @stfold,
fer iverksettelsen.

- De parkeringsarealer som idag inngdr pi eiendommen
(og er avmerket pd foran nevnte kartvedlegq), kan
ikke reserveres for sarlige brukergrupper. Plassene
kan ikke benyttes sammenhengende av samme bruker i
mer eénn ett degn. Det kan ikke. innkreves avgift for
parkering p& eiendommen. Ved enkeltstdende,
kortvarige arrangementer, kan det gjeres unntak fra
begrensningene i dette punkt.

Leieren forplikter seg til & istandsette 0g restaurere
elendommens bygninger og svrige installasjoner, i
hovedsak slik planene er presentert for kommunen og andre
myndigheter forut for kommunens kjep av elendommen. *
Arbeidene skal plbegynnes innen rimelig tid etter
leietiden pdbegynnes, og plgd i det vesentlige
kontinuerlig, og slik at arbeidene er ferdigstilt senest
tre dr etter leietidens begynnelse. Hvie leleren ikke kan
overholde denne frist, kan han sske utleieren om
forlengelse, Slik seknad m& vare utleieren i hende
senest 6 mineder for fristens utlep.

Leieren kan, i rimelig utstrekning, gis anledning til &
oppfere nye bygninger og installasjoner p& eiendommen,
etter forutgdende godkjennelse av fylkeskonservatoren i
@stfold, utleier, samt etter vanlig byggemeldings-
prosedyre. Eventuelle nye bygg og installasjoner skal
ikke forandre eiendommens opprinnelige preg,

Leieren skal forestd offentlige toaletter i tilknytning
til friarealet. Disse skal vmre &pne for almenheten.
Leieren bessrger vedlikehold og rengjering av toalettene,

Leieren har det totale vedlikeholdsansvar for eiendommen.
Dette gjelder sdvel indre som ytre vedlikehold av
bygninger, installasjoner, sant rydding og
opprettholdelse av ordnede forhold pd utearealene,
inklusive den offentlige strand.

Leieren plikter & holde eiendommen fullverdiforsikret.
Ved skade skal utbetalt forsikringserstatning benyttes
til reparasjon, eller gjenoppbygging. Leieren betaler
oged alle kommunale avgifter, eventuell eiendomsskatt og
alle andre utgifter kayttet til eiendommen, i det
forutsetningen er at utleier ikke skal belastes med
utgifter av noen art knyttet til eiendommen, s& lenge
leieforholdet varer. Sdledes md& leier ogsd betale
eventuelle tilknytningsavgifter og annet som mdtte folge
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' 3,
av pdlegg fra offentlige myndigheter, uansett om pdlegget
gis av utleieren i egenskap av kommunal myadighet.

Utleieren kan, i samarbeid med Fylkeskonservatoren i
¥stfold, uten at leieren kan kreve kompengasjon i noen
form, kreve avsatt eget eller egne lokaler til
museunsformdl pd eiendommen. Utleieren kan pd denne mite
fritt bestemme hvor museale gjenstander skal befinne seqg
pé eiendommen, samt hvilken adgang til og bruk av disse
lokaler som leieren kan gjere. Denne rett innebazrer at
utleier kan kreve avsatt og avstengt det gamle
snekkerverkstedet pd ca. 55 m® wed tilhsrende arbeidsrom
pd 18 m’. Lokalene er p& plantegning av 27.05.92 inntatt
i prospekt for utvikling av eiendommen til
Seilsportsenter merket "Utstilling trearbeider-verksted"
samt "Utstilling“.

Misligholder leieren vesentlig sine forpliktelser stter
denne kontrakt, har utleieren rett til & heve
leieforholdet og kreve leieren utkastet i henhold til
reglene i tvangsfullbyrdelseslovens § 13 - 2,3 litra a.
Som vesentlig mislighold skal alltid regnes at bruk av ,
eiendommen skjer i strid med formdlet (jfr. pkt. 4 forste
punktum), at Riksantikvarens krav tilsidesettes, at
allmennhetens adgang til eiendommen ikke holdes fri og
dpen, samt at godkjennelser til endringer-o.}l. pad
eiendommen ikke innhentes fra Fylkeskonservator og
utleier. vVidere regnes som vesentliqg mislighold at
restaureringsarbeidene (pkt. 6 foraste og annet punktum)
ikke gjennomferes som forutsatt eller innen den oppsatte
frist. Hvis leietageren har foretatt investeringer pa
eiendommen av egne midler, og disse har skt eiendommens
verdi pd det vanlige marked, skal utleieren i
hevningstilfelle erstatte utleieren dette. I
erstatningsbelopet skal ikke medregnes investeringer
finansiert ved offentlig tilskudd.

Begge parter kan kreve at denne kontrakt tinglyses pé&
eiendommene, og utgiftene til tinglysing bzres av
leieren.

Denne avtale forutsetter at kjspekontrakten mellom
Andersenfamilien og kommunen blir gjennomfart, herunder
at den statlige del av kjepesummen blir utbetalt og at
péhvilende heftelser respekteres av leierea. I
forutsetningene ligger ogsd at leleren fir konsesjon pa &
leie eiendommen. Hvis noen av disse forutsetninger ikke
oppfylles, bortfaller denne komtrakt i sin helhet, og
8lik at ingen av partene kan kreve noen kompensasjon
¢l.1l. av den annen.

Utleieren er elier av alle bygninger, installasjoner,
brygger, .samt lgsere forbundet med den opprinnelige
slippvirksomhet, samt alt naglefast lssere forevrig.
Dette gjelder de bygninger og installasjoner, samt faste
brygger (flytebrygger unntatt) som leieren restaurerer,
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vedlikeholder, oppisrer eller anskaffer.

Ved leieforholdets opphor tilfaller alt det foran nevnte
(flytebryqgger unntatt) utleieren vederlagsfritt, og
leieren kan ikke kreve noen form for kompensasjon,

15. Denne kontrakt utstedes i 4 - fire - eksemplarer, ett til
hver av partene, ett til Miljevernsjefen i @stfold 0g ett
til Fylkeskonservatoren i gstfold.

Gressvik 1993
Som utleier: Som leietager:
Cllzy g s
. On ‘kommune Slevikkilen og Fredrikstad

Seilforening
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Fredrikstad ko‘mmune‘ o

Kartutsnitt gnr.77 bnr.6 og gnr.85 bnr.38
SLEVIKKILEN OG FREDRIKSTAD SEILFORENING

Dato: 16/09/96

Malestokk 1:1000 .-
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